
 
 

 

ОТЧЕТ о хозяйственной деятельности  

управляющей компании «КИПРОКО»  

о выполнении условий 

договора управления за 2020 г. 

ЖК  «Дом на Зеленина»   

по адресу ул. Большая Зеленина д.34 стр.1 

 

1. Общая площадь дома 

Жилая площадь – 13758,5 м2 

Площадь жилых и встроенных нежилых помещений - 1756.3 м2 

Общая площадь здания – 48968 м2 

2. Квартиры 

Количество квартир в доме –  92 

3. Коммерческие помещения 

Количество  помещений в доме – 12 

4. Паркинг 

Количество машиномест – 56 

5. Служебные помещения.  

Количество  в доме – 6 (включая серверные) 

 

Отчет  

о выполнении запланированных работ по текущему ремонту и эксплуатации здания 

в 2019 году 
 

2019 г 
Приемка помещений, инженерных систем МКД и документации  Октябрь Выполнено 

Составление актов с замечаниями по кровле и открытым террасам  Ноябрь-Декабрь Выполнено 

Повторная приемка помещений и инженерных систем АПС, 

АППЗ, АУВПТ, составление акта с замечаниями 

Декабрь Выполнено 

Осмотр и контроль состояния ИТП, ВУ, систем водоснабжения, 

отопления, канализации, энергоснабжения, освещения 

Ноябрь Выполнено 

Организация круглосуточной работы службы дежурных 

администраторов 

Ноябрь Выполнено 

Вывоз мусора по мере накопления Ноябрь Выполнено 

Уборка мест общего пользования (лестниц, лифтов, холлов) в 

соответствии с графиком работ 

Ноябрь Выполнено 

Уборка дворовой территории, прилегающей территории и 

паркинга 

Ноябрь-Декабрь Выполнено 

Выполнение текущих заявок собственников, УК Декабрь Выполнено 

 

 

 

 



Отчет 

о выполнении запланированных работ по текущему ремонту и эксплуатации здания  

в 2020 году 
 

Наименование работ Месяц Обслуживание 

ЯНВАРЬ-ФЕВРАЛЬ 

Настройка и введение в эксплуатацию   въездных ворот, калитки и 

ворот в паркинг.  

ТО оборудования 

Январь-Февраль Выполнено 

Настройка и введение в эксплуатацию системы видеонаблюдения.  

ТО оборудования. 

Январь-Февраль Выполнено 

Наладка и введение в эксплуатацию ПЗУ парадных и входной 

калитки.  ТО оборудования. 

Январь-Февраль Выполнено 

Приемка и введение в эксплуатацию лифтов. ТО оборудования Январь-Февраль Выполнено 

Настройка и введение в эксплуатацию систем пожарной 

сигнализации и систем пожаротушения.  

ТО оборудования. 

Январь-Февраль Выполнено 

Уборка и вывоз снега Январь-Февраль Выполнено 

Влажная уборка холлов, лестничных пролетов Январь-Февраль Выполнено 

Осмотр коллекторов ХВС и ГВС Еженедельно Выполнено 

МАРТ 

ТО въездных ворот и ворот в паркинг, калитки, двери в парадные. Март Выполнено 

ТО систем пожарной сигнализации и систем пожаротушения Март Выполнено 

Дезинсекция, дератизация Март Выполнено 

ТО системы видеонаблюдения Март Выполнено 

ТО лифтов 1, 2, 3 секции Март Выполнено 

Влажная уборка холлов, лестничных пролетов Март Выполнено 

Мытье окон холлов и лестничных пролетов Март Выполнено 

Благоустройство и оснащение места консьержа 1,4 секции. Март Выполнено 

Вывоз бытового мусора и дезинфекция мусорной камеры  Март Выполнено 

Осмотр коллекторов ХВС и ГВС Еженедельно Выполнено 

Косметический ремонт лестничных пролетов и холлов Март Выполнено 

Чистка лежаков в паркинге Март Выполнено 

АПРЕЛЬ 

Промывка ливневой канализации Апрель Выполнено 

ТО въездных ворот и ворот в паркинг, калитки, двери в парадные. Апрель Выполнено 

ТО системы видеонаблюдения Апрель Выполнено 

ТО лифтов 1, 2, 3 секции Апрель Выполнено 

ТО систем пожарной сигнализации и систем пожаротушения Апрель Выполнено 

Влажная уборка холлов, лестничных пролетов Апрель Выполнено 

Осмотр коллекторов ХВС и ГВС Еженедельно Выполнено 

Мытье окон холлов и лестничных пролетов Апрель Выполнено 

Прочистка лежаков в паркинге Апрель Выполнено 

МАЙ 

Помывка фонарей фасада здания и внутри двора Май Выполнено 

Озеленение территории Май Выполнено 

Благоустройство детской площадки и придомовой территории Май Выполнено 

Уборка крыши от зимнего мусора; прочистка ливневки Май Выполнено 

Весенний плановый осмотр ЖК Май Выполнено 

Мытье окон холлов  и служебных помещений Май Выполнено 

Влажная уборка холлов, лестничных пролетов Май Выполнено 

Вывоз бытового мусора и дезинфекция мусорной камеры  Май Выполнено 

Осмотр коллекторов ХВС и ГВС Еженедельно Выполнено 

ИЮНЬ 

ТО въездных ворот и ворот в паркинг Июнь Выполнено 

ТО системы видеонаблюдения Июнь Выполнено 

ТО лифтов Июнь Выполнено 



ТО систем пожарной сигнализации и систем пожаротушения Июнь Выполнено 

Вывоз бытового мусора и дезинфекция мусорной камеры  Июнь Выполнено 

Косметический ремонт лестничных пролетов и холлов Июнь Выполнено 

Работы по озеленению двора (посадка однолетников в вазоны и 

клумбы) 

Июнь Выполнено 

Осмотр коллекторов ХВС и ГВС Еженедельно Выполнено 

Прочистка ливневки на крыше 1 раз  -  июнь  

ИЮЛЬ 

ТО калитки ворот в паркинг Июль Выполнено 

ТО системы видеонаблюдения Июль Выполнено 

ТО лифтов Июль Выполнено 

ТО систем пожарной сигнализации и систем пожаротушения Июль Выполнено 

Вывоз бытового мусора и дезинфекция мусорной камеры  Июль Выполнено 

Уход за дворовой территорией (прополка, стрижка, поливка) Июль Выполнено 

Осмотр коллекторов ХВС и ГВС Еженедельно Выполнено 

АВГУСТ 

ТО въездных ворот и ворот в паркинг Август Выполнено 

ТО системы видеонаблюдения Август Выполнено 

ТО лифтов Август Выполнено 

ТО систем пожарной сигнализации и систем пожаротушения Август Выполнено 

Вывоз бытового мусора и дезинфекция мусорной камеры  Август Выполнено 

Уход за дворовой территорией (прополка, стрижка, поливка) Август Выполнено 

Подготовка и сдача ИТП к отопительному сезону Август Выполнено 

ТО системы приточно-вытяжной вентиляции паркинга Август Выполнено 

Осмотр коллекторов ХВС и ГВС Еженедельно Выполнено 

СЕНТЯБРЬ 

Дезинсекция, дератизация Сентябрь Выполнено 

ТО детской площадки  Сентябрь Выполнено 

Помывка фонарей фасада здания и внутри двора Сентябрь Выполнено 

ТО въездных ворот, калитки и ворот в паркинг Сентябрь Выполнено 

ТО системы видеонаблюдения Сентябрь Выполнено 

ТО лифтов. Введение в эксплуатацию лифта 4 секции Сентябрь Выполнено 

ТО систем пожарной сигнализации и систем пожаротушения Сентябрь Выполнено 

Вывоз бытового мусора и дезинфекция мусорной камеры  Сентябрь Выполнено 

Осмотр коллекторов ХВС и ГВС Еженедельно Выполнено 

Уборка листьев с крыши; проверка водостоков 1 раз Выполнено 

ОКТЯБРЬ 

Плановый осмотр ЖК Октябрь Выполнено 

Ремонтные работы в холлах, лестничных пролетах ЖК Октябрь Выполнено 

ТО калитки и ворот в паркинг Октябрь Выполнено 

ТО системы видеонаблюдения Октябрь Выполнено 

ТО лифтов Октябрь Выполнено 

ТО систем пожарной сигнализации и систем пожаротушения Октябрь Выполнено 

Вывоз бытового мусора и дезинфекция мусорной камеры  Октябрь Выполнено 

Осмотр коллекторов ХВС и ГВС Еженедельно Выполнено 

НОЯБРЬ 

Уборка кровли перед зимним сезоном – уборка листвы и проверка 

водоотведения 

Ноябрь Выполнено 

ТО, калитки и ворот в паркинг Ноябрь Выполнено 

ТО системы видеонаблюдения Ноябрь Выполнено 

ТО лифтов Ноябрь Выполнено 

ТО систем пожарной сигнализации и систем пожаротушения Ноябрь Выполнено 

Вывоз бытового мусора и дезинфекция мусорной камеры  Ноябрь Выполнено 

Осмотр коллекторов ХВС и ГВС Еженедельно Выполнено 

ДЕКАБРЬ 



Новогоднее украшение холлов и придомовой территории 

(установка елок в холлах) 

Декабрь Выполнено 

ТО калитки и ворот в паркинг Декабрь Выполнено 

ТО системы видеонаблюдения Декабрь Выполнено 

ТО лифтов Декабрь Выполнено 

ТО систем пожарной сигнализации и систем пожаротушения Декабрь Выполнено 

Вывоз бытового мусора и дезинфекция мусорной камеры  

 

Декабрь Выполнено 

Проведение Новогоднего праздника для жителей ЖК «Дом на 

Зелейной». 

Декабрь Не выполнено по 

эпидемиалогической 

обстановке 

Осмотр коллекторов ХВС и ГВС Еженедельно Выполнено 

   
     

Услуга Начислено Поступило 
платежей 

Долг на 
конец года Собираемость 

  9 806 279,49   8 661 684,55   2 250 999,32   88% 
Жилищные услуги 5 430 634,24   4 644 373,43   1 232 039,74   86% 

Аренда и замена ковров 67 315,48   56 963,99   10 992,88   85% 

Управление 351 245,08   300 836,44   81 344,31   86% 

Санитарное содерж. придомовой территории 489 487,14   415 010,06   112 519,62   85% 

Содержание общего имущества 3 197 668,25   2 759 822,19   725 901,30   86% 

Уборка паркинга 88 416,14   67 774,38   20 005,42   77% 

Охрана/консъержи/служба ресепшн 1 345 218,81   1 075 323,93   380 474,34   80% 

ТО АППЗ дома 132 684,56   114 370,63   30 894,43   86% 

ТО АУВПТ паркинга 55 259,33   46 040,97   12 503,27   83% 

ТО системы контроля загазованности паркинга 5 737,59   4 780,63   1 298,39   83% 

ТО видеонаблюдения 49 842,84   42 398,79   11 542,60   85% 

ТО системы вентиляции и тепловых завес 70 248,16   59 915,05   16 268,63   85% 

ТО ПЗУ 79 620,04   73 142,59   13 725,85   92% 

ТО ворот/ ТО шлагбаума 129 209,11   113 311,96   25 725,55   88% 

ТО лифтов 293 689,73   266 093,43   51 035,58   91% 

Эксплуатация приборов учета 35 420,51   28 550,19   8 102,17   81% 

          
Текущий ремонт 570 635,78   488 744,64   132 153,17   86% 

Коммунальные услуги 1 545 267,74   1 376 279,95   275 462,01   89% 

Водоотведение ГВС 59 348,06   54 615,68   7 231,36   92% 

Водоотведение ХВС 110 190,93   101 220,46   12 567,00   92% 

Отопление 1 005 802,34   880 404,23   211 312,70   88% 

Отопление ОДН 696 342,74   600 147,62   176 165,49   86% 

Подогрев ХВС для ГВС 200 515,96   184 296,38   24 567,93   92% 

ХВС для нужд ГВС 59 323,00   54 598,29   7 223,69   92% 

Холодное водоснабжение 110 087,45   101 121,87   12 559,33   92% 

Эл. энергия ОДН (однотар.) 177 630,77   133 498,39   51 288,64   75% 

Электроэнергия ОДН (день) 182 781,61   168 287,80   31 322,25   92% 

Электроэнергия ОДН (ночь) 49 358,01   45 879,91   8 122,55   93% 

  



Наименование Январь 2020 Февраль 2020 Март 2020 Апрель 2020 Май 2020 Июнь 2020 Июль 2020 Август 2020 Сентябрь 2020 Октябрь 2020 Ноябрь 2020 Декабрь 2020

Коммунальные услуги

Подогрев ХВС для нужд ГВС -2 211,60 0,00 0,00 1 639,64 5 812,88 2 381,08 5 725,43 5 507,24 7 580,06 10 743,88 13 907,70 11 005,82

100 006,83 107 029,34 100 283,93 103 903,28 49 111,89 15 532,80 44 304,27 74 988,95 100 243,11

ТГК1 Потрачено 2 340,00 324 187,90 292 743,85 259 552,11 131 281,47 36 462,06 21 546,54 30 368,89 31 589,86 92 014,10 183 650,46 292 898,95

206 314,73 -69 453,66 -45 311,12 -6 983,13 -2 837,82 -34 080,98 -15 821,11 -24 861,65 -8 427,20 44 392,01 -38 101,25 6 069,03

Водопотребление 2 208,40 2 779,04 2 496,61 4 324,73 6 863,75 4 287,28 6 584,90 6 525,21 9 922,54 12 314,65 11 393,37 8 600,17

Водоотведение 335,38 2 779,04 2 242,18 3 454,22 5 851,14 2 633,14 4 794,27 5 444,87 6 290,65 10 324,37 10 790,73 7 686,35

1 256,36 1 203,67 1 058,75 1 749,66 3 128,71 1 863,50 3 058,56 2 526,45 3 776,86 4 243,90 4 620,19 4 683,00

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

17 651,28 0,00 0,00 10 203,54 0,00 0,00 19 492,87 12 697,56 18 679,62 22 475,36 28 237,72 24 656,02

-13 851,14 6 761,75 5 797,54 -674,93 15 843,60 8 783,92 -5 055,14 1 798,97 1 310,43 4 407,56 -1 433,43 -3 686,50

57 282,78 33 637,67 9 761,19 26 734,19 24 211,99 20 298,01 24 414,30 18 876,99 24 986,94 21 768,72 26 505,02 21 661,24

43 282,54 43 354,06 38 739,56 24 110,68 12 395,84 11 002,15 13 193,41 9 744,34 11 133,90 9 553,46 12 236,11 10 168,65

ПСК Потрачено 20 420,28 46 799,94 62 237,76 47 504,94 35 134,02 28 318,74 -117 403,40 29 400,55 34 937,20 31 280,81 39 261,61 32 081,31

80 145,04 30 191,79 -13 737,01 3 339,93 1 473,81 2 981,42 155 011,11 -779,22 1 183,64 41,37 -520,48 -251,42

Жилищные услуги

Начислено 18 891,58 16 129,96 17 294,03 20 753,81 21 806,77 21 131,50 22 101,41 21 695,68 23 529,31 23 075,98 23 076,48 23 240,83

Потрачено 18 000,00 16 000,00 17 000,00 21 000,00 22 000,00 21 000,00 22 000,00 22 000,00 23 500,00 23 000,00 23 000,00 24 000,00

Итого разница 891,58 129,96 294,03 -246,19 -193,23 131,50 101,41 -304,32 29,31 75,98 76,48 -759,17

Начислено 0,00 0,00 7 827,79 11 379,76 14 791,72 15 508,31 15 508,31 15 112,32 19 213,71 19 211,29 19 211,75 20 890,55

Потрачено 6 219,86 6 219,86 6 219,86 9 640,80 12 100,42 13 453,20 13 453,20 17 805,98 17 265,60 18 765,60 17 265,60 17 265,60

Итого разница -6 219,86 -6 219,86 1 607,93 1 738,96 2 691,30 2 055,11 2 055,11 -2 693,66 1 948,11 445,69 1 946,15 3 624,95

Начислено 1 889,12 1 612,98 1 729,37 2 075,34 2 180,59 2 113,09 2 210,07 2 169,50 2 352,86 9 329,62 2 307,58 -4 664,84

Потрачено 28 500,00

Итого разница 1 889,12 1 612,98 1 729,37 2 075,34 2 180,59 2 113,09 2 210,07 -26 330,50 2 352,86 9 329,62 2 307,58 -4 664,84

Начислено 113 926,76 160 269,12 170 930,19 198 542,83 203 621,74 198 125,09 207 762,22 203 730,83 216 546,38 215 691,62 215 696,63 217 329,58

Потрачено 46 341,87 112 572,68 108 111,74 111 426,03 106 376,83 110 882,74 165 373,44 147 091,80 150 917,11 212 318,10 164 865,34 210 253,34

Итого разница 67 584,89 47 696,44 62 818,45 87 116,80 97 244,91 87 242,35 42 388,78 56 639,03 65 629,27 3 373,52 50 831,29 7 076,24

Начислено 0,00 22 313,09 23 923,30 28 032,71 29 650,60 29 230,64 30 572,34 30 011,08 32 547,05 31 920,32 31 921,02 32 148,36

Потрачено 21 700,00 22 000,00 24 000,00 28 000,00 30 000,00 29 000,00 31 000,00 30 000,00 32 500,00 32 000,00 32 000,00 32 000,00

Итого разница -21 700,00 313,09 -76,70 32,71 -349,40 230,64 -427,66 11,08 47,05 -79,68 -78,98 148,36

Начислено 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 4 428,35

Потрачено

Итого разница 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 4 428,35

Обсл. системы АППЗ (авт. противопожарной 

защиты)
Начислено 8 816,05 7 527,30 7 966,36 9 022,32 8 841,62 8 499,03 8 951,65 8 762,31 8 996,27 9 204,63 9 204,87 9 281,56

ТО системы контроля загазованности 

паркинга
Начислено

0,00 0,00 19,15 121,81 245,25 250,29 250,29 250,29 364,51 287,37 287,37 287,37

ТО АУПТ паркинга Начислено 0,00 0,00 184,32 1 172,70 2 362,00 2 410,56 2 410,56 2 410,56 3 510,72 2 767,68 2 767,68 2 767,68

ТО ПЗУ Начислено 0,00 0,00 4 174,65 4 823,67 5 192,61 5 160,88 5 397,97 5 298,79 5 744,94 5 635,52 5 635,65 5 675,82

ТО видеонаблюдения Начислено 0,00 0,00 0,00 2 676,16 2 990,79 2 997,20 3 134,60 3 077,12 3 338,52 3 273,20 3 273,28 3 296,56

Потрачено 9 500,00 13 700,00 13 700,00 13 700,00 13 700,00 13 700,00 13 700,00 13 700,00 13 700,00 13 700,00 13 700,00 13 700,00

Итого разница -683,95 -6 172,70 -5 733,64 -4 677,68 -4 858,38 -5 200,97 -4 748,35 -4 937,69 -4 703,73 -4 495,37 -4 495,13 -4 418,44

Начислено 0,00 3 226,01 3 672,24 5 410,83 7 021,70 7 017,20 7 211,19 7 130,04 8 770,47 7 819,56 7 819,66 7 852,53

Потрачено 15 000,00 15 000,00 3 423,00 15 000,00 15 000,00

Итого разница 0,00 3 226,01 -11 327,76 5 410,83 7 021,70 -7 982,80 7 211,19 3 707,04 -6 229,53 7 819,56 7 819,66 -7 147,47

Начислено 67 537,46 57 664,64 61 825,45 74 189,88 77 949,56 75 535,17 79 002,60 77 552,11 84 102,80 82 485,22 82 487,02 83 074,55

Потрачено 110 000,00 110 000,00 110 000,00 110 000,00 110 000,00 110 000,00 110 000,00 110 000,00 110 000,00 110 000,00 60 836,43 102 283,24

Итого разница -42 462,54 -52 335,36 -48 174,55 -35 810,12 -32 050,44 -34 464,83 -30 997,40 -32 447,89 -25 897,20 -27 514,78 21 650,59 -19 208,69

Начислено 0,00 0,00 3 415,95 3 948,42 4 252,08 4 226,21 4 420,20 4 339,05 4 705,70 4 615,09 4 615,19 4 648,06

Потрачено 0,00 5 800,00 5 800,00 5 800,00 5 800,00 5 800,00 5 800,00 5 800,00 5 800,00 5 800,00 5 800,00 5 800,00

Итого разница 0,00 -5 800,00 -2 384,05 -1 851,58 -1 547,92 -1 573,79 -1 379,80 -1 460,95 -1 094,30 -1 184,91 -1 184,81 -1 151,94

Начислено 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 5 582,99

Потрачено 236,45 225,64 2 211,92 624,48

Итого разница 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -236,45 -225,64 -2 211,92 4 958,51

Начислено 30 698,97 26 211,32 28 102,46 33 722,07 35 430,23 34 332,74 35 908,84 35 249,53 38 226,43 37 491,63 37 492,45 37 759,51

Потрачено 335,12 13 950,00 11 358,00 203,00 2 003,00 14 346,00 17 000,00 5 740,00 15 265,00 3 500,00 17 562,00 11 576,00

Итого разница 30 363,85 12 261,32 16 744,46 33 519,07 33 427,23 19 986,74 18 908,84 29 509,53 22 961,43 33 991,63 19 930,45 26 183,51

Резервный фонд с 2019 года (на конц года) 0,00  

КВАНТУМ АО 2 000,00 2 000,00 2 000,00 

ИТОГО накопление резервного фонда 6 000,00 Итого остаток по текущему ремонту за 2019 год 

Начислено в 2020 году 410 626,18 

Использование резервного фонда Потрачено в 2020 году 112 838,12 

0,00  к переносу на 2021 г 297 788,06

Доля в резервном фонде УК 10% 600,00  

5 400,00  

Электроэнергия 

ИТОГО остаток  в резервном фонде МКД на 2021 год

Текущий ремонт общего имущества в 

многоквартирном доме

Охрана 

ТО системы вентиляции и тепловых завес

Аренда и замена ковров

Начислено

начислено

Водоканал Потрачено

Начислено

Отопление

ТО ворот

Управление МКД

ТО лифтов

Эксплуатация приборов учета

Уборка паркинга

Содержание общего имущества в 

многоквартирном доме

Сан. сод. придомовой территории



Техническое обслуживание. 

1. Техническая эксплуатация систем отопления, горячего и холодного водоснабжения и  

водоотведения: 

• Регламентные работы по технической эксплуатации систем. 

• Профилактические работы. 

• Сезонное обслуживание систем. 

 
1.1.Регламентные работы по технической эксплуатации систем. 

В рамках проведения регламентных работ были выполнены следующие мероприятия:  
1. Контроль параметров теплоснабжения, теплопотребления и водоснабжения (ежедневный). 
2. Контроль параметров теплоснабжения и водоснабжения (давление, температура) на вводе в ИТП, в системе 

отопления, в системе горячего водоснабжения, в системе вентиляции, на вводе водомерного узла, в системе 

холодного водоснабжения, в системе пожарного водопровода (согласно графику).  
3. Внешний осмотр оборудования систем отопления, вентиляции, горячего и холодного водоснабжения и 

канализации (2 раза в неделю). 
4. Внешний осмотр трубопроводов и теплоизоляции систем отопления, горячего и холодного водоснабжения 

на предмет целостности, отсутствия протечек, отсутствия коррозии, наличия маркировки и  соблюдения 
теплоизолирующих свойств. 

5. Внешний осмотр оборудования (фильтров, обратных и редукционных клапанов, коллекторов, запорной 
арматуры, средств измерения и контроля) на предмет отсутствия механических повреждений, отсутствия 
загрязнения внешних поверхностей. (2 раза в месяц). 

6. Еженедельный осмотр дренажных приямков и стоков в паркинге на предмет отсутствия загрязнения и 
заполнения водой. 

7. Осмотр помещений ИТП и водомерных узлов на предмет освещения, вентиляции, сохранности 

оборудования, отсутствия следов протечек и загрязнения. 
8. Проверка исправности и работоспособности оборудования систем отопления, вентиляции, горячего и 

холодного водоснабжения и канализации 
9. Проверка исправности и работоспособности фильтров и грязевиков, обратных клапанов, редукционных и 

балансировочных клапанов, коллекторов и запорной арматуры. 
10. Проверка срабатывания (включение, выключение) дренажных насосов, автоматических (механических) 

аварийных устройств, насосов подпитки пожарного трубопровода, а также эффективности их работы.  

1.2.Профилактические работы. 

1. Чистка измерительных приборов. 
2. Промывка теплообменников 2 раза за сезон. 
3. Ежемесячная очистка дренажных насосов и приямков  
4. Профилактические мероприятия на технологическом оборудовании согласно инструкциям производителя.  

5. Регулировка балансировочных клапанов системы отопления по стоякам. 

6. Чистка фильтров в ИТП, на вводе водомерного узла, на системе водоснабжения, в коллекторных шкафах.  
7. Производились работы по осмотру канализационных лежаков ежеквартально. 
8. Переборка соединений 
9. Откачка дренажных колодцев (весна-осень) 
10. Включение/выключение оборудования систем отопления, в конце и в начале отопительного сезона, а 

также для проведения профилактических мероприятий. 
 

2. Техническое и аварийное обслуживание электротехнического оборудования. 

2.1.Подготовка дома к сезонной эксплуатации. 

Были произведены испытания защитных средств в ГРЩ 1-4, (диэлектрические перчатки, галоши, указатели 
напряжения, изолирующая штанга, переносное заземление).  

 
2.2. Регламентные работы 

1. За отчётный период, согласно регламенту, было выполнено техническое обслуживание электроустановок 
(ГРЩ), силовых этажных щитов, освещение мест общего пользования (МОП): 

2. Ежедневно проводился визуальный осмотр ГРЩ; 
3. 1 раз в месяц проводилась уборка пыли в ГРЩ; 

4. Проводился визуальный смотр, протяжка контактов, восстановление маркировки этажных силовых щитов;  



5. Проводилась протяжка контактов токоведущих частей ГРЩ; 
6. Замена светильников в МОП  
7. Замена патронов  
8. Замена автоматов  
9. Замена ламп освещения: 

• люминесцентных ламп в паркинге – 17 шт. 

• энергосберегающих ламп в светильниках  - 25 шт. 
       9.  Ремонт светильников наружного освещения 
 

3. Техническое и аварийное обслуживание лифтового оборудования. 

1. Еженедельный контроль работы лифтового оборудования для поддержания его в исправном состоянии 
2. Техническое и аварийное обслуживание лифтового оборудования производилось специализированной 

организацией «КОНЕ Лифт» по договору с ООО «КИПРОКО». 
        3. Еженедельный контроль работы лифтового оборудования для поддержания его в исправном состоянии. 
        4. Настройка лифтовых эксплуатационных плат. 
        5. Настройка и запуск лифта № 4 и № 1. 
         6. Настройка корректной работы дверей лифта № 4  
         7. Выезд специалистов по заявкам. 

         8. Замена кнопки вызова лифта (2 секция). 
         9. Регулировка настройки лифтов для фиксированных остановок 

 
4. Техническое и аварийное обслуживание вентиляционного оборудования. 

1. Периодические замеры вытяжного воздуха в жилых и технических помещениях. 
2. Консультация и настройка параметров приточно-вытяжных установок во встроенных (коммерческих) 

помещениях. 
3. Сезонный перевод систем вентиляции жилого дома в режим ЗИМА-ЛЕТО с последующими настройками. 
4. Работа по заявкам собственников жилых и коммерческих помещений. 
5. Работа по согласованию проектов жилых и коммерческих помещений, выдача технической документации схем 
и планов систем вентиляции –   15 шт. 
6. Настройка, приемка и техническое обслуживание вентиляционного оборудования ЖК «Дом на Зелейной». 

 

5. Содержание дома и придомовой территории 

 Текущий ремонт и содержание общего имущества многоквартирного дома. 

5.1. Придомовая территория 

1. Установка дополнительного контейнера для сбора бытового мусора 
2. Установка СКУД на калитках во двор и в мусорной камере 

3. Ремонт приводов въездных ворот паркинга 
4. Замена сломанных и замятых водосточных труб со стороны Большая Зеленина 
5. Установка ограждения въезда в паркинг во внутреннем дворе, со стороны дворовой территории 
6. Ремонт отмостки  
7. Озеленение  
8. Обслуживание элементов детской площадки 

9. Восстановление газона (перекопка и посадка газонной травы) 
10. Ежедневная уборка территории двора от пыли, песка, остатков строительных материалов;  
11. Поливка газонов (по необходимости). 
12. Мытье придомовой территории из шланга (2 раза в неделю) для удаления остатков песка и удалению 

строительной пыли. 
13. Установка адресной табличке на фасаде здания. 

 
5.2. Места общего пользования и технические помещения 

1. Ремонт, замена, регулировка и обслуживание фурнитуры дверей тамбуров, квартирных холлов 
2. Ремонт и замена ручек на дверях, регулировка, ремонт 
3. Замена доводчиков. 
4. Замена ламп освещения и светильников в квартирных холлах, лифтовых холлах, тамбурах, паркинге 

5. Замена ламп освещения в уличных фонарях 
6. Установка дренажных насосов в приямки паркинга 
7. Замена участка трубопровода в паркинге (2 секция) 
8. Замена предохранительных клапанов В ИПТ 1 и ИТП 2 
9. Наклейка поэтажных табличек – 20 шт. 



10. Обработка стен паркинга антисептическими химическими средствами. 
11. Проведены работы по подготовке к покраске паркинга (нумерация). Снятие старой краски 
12. Нанесение разметки в паркинге. 
13. Произведена доукомплектация противопожарного оборудования в пожарных ящиках 
14. Производилась уборка кровли (12 раз за отчетный период) 

 

6. Санитарное содержание придомовой территории и МОП. 

1. Производился контроль санитарного состояния и графиков уборки.  
2. В связи с эпидемиологической обстановкой проводилась ежедневная протирка поручней, дверных ручек, 

вызывных панелей и кнопок в лифтах на каждом этаже. 
3. Проводилась обработка дезинфицирующими составами квартирных, лифтовых холлов и входных групп. 
4. Регулярно производился вывоз бытового мусора подрядной организацией Спецтранс 

5. Проведение ежеквартальной дезинсекции и дератизации 
6. Покос и уборка травы  
7. Производилась сезонная помывка остекления МОП 

8. Уборка снега и обработка дорожек антигололедными средствами 
9. Установка решетки ограждения съезда в паркинг. 

10. Регулировка и ремонт въездных ворот в паркинг  
11. Замена защитного короба регулировочной системы ворот паркинга 
12. Производился контроль санитарного состояния и графиков уборки.  
13. С апреля проводится ежедневная дезинфекция ручек входных дверей и кнопок лифта. 
14. Дезинфекция паркинга 1 раз в неделю 
15. Вывоз бытового мусора и дезинфекция мусорной камеры (3 раза в неделю). 

16. Работа с жильцами по уборке строительного мусора в МОП (писали объявления и вывешивали общей 
страничке и на информационные доски) 

17. Проведена ремонт и замена отмостки здания со стороны 1Н, 2Н помещений (5 метров) 
18. Произведена высадка кустарников и цветов. 

19. В подъездах размещены сменные ковры (зима/лето) Организована еженедельная замена ковров. 
 Средние ковры – 6 шт. 

 
 

7. Выполнение работ в рамках технического обслуживания 

1. Осуществлялось проведение работ по техническому обслуживанию ворот на территорию комплекса и 

паркинга 
2. Проводилось регулярное техническое обслуживание видеонаблюдения. Выполнение работ 

специализированными организациями по договорам с ООО «КИПРОКО» 
3. Проводились регламентные работы по техническому обслуживанию системы ПЗУ (переговорно-замочное 

устройство), аварийно-восстановительные работы и работы по заявкам собственников. А также работы по 
заявкам от сотрудников ООО «КИПРОКО» и собственников, аварийно-восстановительные работы, а также 

техническое обслуживание системы диспетчеризации жителей, а также обязательное техническое 
обслуживание системы АППЗ (автоматической противопожарной защиты) специализированной 
организацией «КССвязьмонтаж». Проверка соблюдения правил пожарной безопасности и правил техники 

безопасности на рабочем месте: 
Проверка исправности и наличия оборудования  
Проверка наличия и исправности оборудования, инструмента, спецодежды; 

Инструктажи и тренинги персонала; 
Ведение необходимых журналов. 

        4. Ежемесячно предоставлялся отчёт о расходе электроэнергии общедомового электрооборудования 
поставщику энергии ОАО «Петербургская Сбытовая Компания». 

        5. Ежемесячно предоставлялся отчёт о расходе тепловой энергии общедомового оборудования отопления 
поставщику тепловой энергии «ООО Теплоэнерго».  

6. Ежемесячно предоставлялся отчёт о расходе холодной воды общедомового оборудования холодного 
водоснабжения поставщику холодного водоснабжения «АО Водоканал Санкт-Петербур». 
 

Служба охраны и диспетчерская служба 

За период 2020 года, работники дежурной смены принимали меры по обеспечению соблюдения 
установленных правил проведения ремонтных работ (режим соблюдения тишины), погрузочно-разгрузочных 

работ, парковки на территории жилого комплекса; действовали по срабатыванию пожарной сигнализации. Во 
всех случаях угроз чрезвычайной ситуации не выявлено. 



 
Выполнение работ специализированными организациями 

по договорам с ООО УК «КИПРОКО» 
 

1. Ведутся регламентные работы по техническому обслуживанию системы ПЗУ (переговорнозамочное 

устройство), аварийно-восстановительные работы и работы по заявкам собственников, работы по заявкам от 

сотрудников ООО УК «КИПРОКО» и собственников;  

2. Произведена закупка и установка записывающего диска для системы видеонаблюдения УК «КИПРОКО».  

3. Проводились аварийно-восстановительные работы и ежемесячное техническое обслуживание видеокамер, 

специализированной организацией Застройщика. 

4. Проводились работы по настройке и сдаче УК технического обслуживания системы АППЗ 

(автоматической противопожарной защиты). соблюдения правил пожарной безопасности и правил техники 

безопасности на рабочем месте: 

 Проверка исправности и наличия оборудования (пожарные рукава, наличие противопожарных знаков и 

т.д.) 
 Проверка наличия и исправности оборудования, инструмента, спецодежды; 
 Инструктажи и тренинги персонала; 
 Ведение необходимых журналов. 
 
 

Служба дежурных администраторов. 
 

За период 2019/2020 года, работники дежурной смены принимали меры по обеспечению соблюдения 
установленных правил проведения ремонтных работ (режим соблюдения тишины), погрузочно-разгрузочных 
работ, парковки на территории жилого комплекса и в паркинге;  
4 раза принимали экстренные меры по устранению прорыва канализационной системы в паркинге;  

2 раза принимали экстренные меры по срабатыванию пожарной сигнализации.  
Во всех случаях угроз чрезвычайной ситуации не выявлено.  
2 раза, по запросу правоохранительных органов, подготавливались и передавались ответственным сотрудникам 
видеоматериалы о событиях, произошедших в строящемся жилом комплексе по адресу Большая Зеленина   и 
прилегающей территории.  
22 раза принимали меры по оперативному устранению протечек в жилых и коммерческих помещениях.  

Ежедневная работа по организации и контролю въезда и прохода на территорию ЖК.  
Проведение обходов ЖК с записью в журнал обходов   
 Соблюдение строительными бригадами режима тишины. 
 Контроль за работой строительных бригад на территории ЖК. Ведение журналов (въезд/выезд; выдача ключей; 
заявок; дежурный посещений; журнал заявок)) 
Выдача ключей и контроль за их возвращением от технических помещений. 

Прием заявок от собственников помещений, и передача их управляющей. 
7. Разрешение вопросов по экстренным ситуациям (протечки воды, остановка лифта, отсутствие света и т.п.). 

8. Контроль за порядком в МОП, придомовой территории. 
 
Было принято заявок от собственников жилых и коммерческих помещений. 

 

Наименование  всего 

Электрика 44 

Сантехника 96 

Клининг 12 

Лифт 10 

СКУДы 12 

 
Взаимодействие паспортной службы с собственниками жилых и коммерческих помещений.  

 
Паспортная служба проводит приемы собственников 1 раза в неделю, оказываются услуги по всем вопросам 

регистрационного учета, выдаются справки Ф-7, Ф-9. 

 
 

Работа с собственниками жилых и коммерческих помещений. 



 

1. Проводились регулярные приемы жителей, консультации по вопросам начислений квартплаты, тарифов.  

2. Производилась выдача Договоров, копий схем электроснабжения в квартирах, справок об отсутствии 

задолженности. 

3. Ежемесячно производилась снятие показаний индивидуальных приборов учета жилых и коммерческих 
помещений; 

4. Прописаны и выданы собственникам электронные чиповые ключи для прохода на территорию ЖК  
5. Ежедневно проводился контроль вывоза бытового мусора; 
6. Ежедневно проводился контроль работы диспетчерской службы и работы подрядных организаций  по 

обращениям Собственников; 
7. Оказывались консультации по телефону; 
8. Проводилась работа с собственниками коммерческих помещений по заключению договоров на установку 

и эксплуатацию рекламных конструкций.  

9. Заключались договора на аренду фасада под рекламные конструкции и аренду МОП для размещения 

оборудования. 

10. Работа с собственниками помещений по предоставлению необходимой документации на проведение 

строительно-отделочных работ (заливка стяжки; утепление балконов; замена входных дверей; установка 

кондиционеров и т.п.) 

11. Работа по заявкам собственников помещений. 

12. Оказание помощи в своевременном оформлении и предоставлении документации на проводимые работы.  

13. Оказание помощи в снятии показаний электрических счетчиков. 

14. Проверка правильности маркировки счетчиков по квартирам и внесение корректировки в Акты  

15. Оформление Актов и Предписаний по выявленным нарушениям. 

16. Проведение разъяснительной работы по вопросам складирования мусора в местах общего пользования 

(коридоры, лифтовые холлы, черные лестницы) и ПАРКИНГА путем бесед и размещения информации на 

страничке СООБЩЕСТВА  ЖК «Дом на Зелейной» 

17. В течение отчётного периода по запросу собственников жилых и нежилых помещений, предоставлялась 

документация: 

• Технические условия по электроснабжению - 12 шт. 

• Технические условия по водоснабжению – 8 

 

По управлению и финансовому менеджменту: 

 

1.Сотрудники служб УК проводят приемы жителей ежедневно с 10 до 18 часов.  

2.Регулярно проводятся консультации жителей по вопросам вселения, заключения договоров на управление, 

эксплуатации и содержания дома, проведению работ и других вопросов. 

3.Бухгалтером УК проводились приемы и консультации по телефону по вопросам начисления и взаиморасчетов 

между УК и владельцами помещений. 

 

 

 

Генеральный директор                    Е.В. Цыганкова 
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